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MUNICIPIO DE CURVELO

ESTADO DE MINAS GERAIS

Curvelo, 7 de junho de 2023

Mensagem n® 52/2023
Assunto — Encaminha Projeto de Lei n® 44/2023,

Senhor Presidente,
Senhores Vercadores,

Encaminho a Vossas Exceléncias, para apreciagiio, o Projeto de Lei que estabelece critérios
para regularizagio de edificagdes nos termos do § 3° do art. 48, da Lei Complementar n® 152, de
02 de fevereiro de 2021.

O objetivo do Projeto de Lei ora encaminhado ¢ a regularizagio de iméveis/edificagdes com
a finalidade de garantir aos cidaddos os direitos fundamentais & moradia, propriedade ¢ interesse
local urbanistico. O acesso & moradia digna e regularizada ¢ um direito humano reconhecido e
consubstanciado na esfera existencial do individuo enquanto pessoa ¢ cidaddio. Respeitar tal
direito implica em reconhecer e promové-lo a todos, especialmente, as pessoas em situagiio de
desigualdade econdmica e social.

A regularizagiio de imoveis/edificagdes ¢ preocupagio continua do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentiavel e Planejamento — COMDESP e, prova disso, siio os debates ¢ as
deliberagbes que originaram as diversas alteragdes ¢ adaptagdes na Lei Complementar n® 152, de
02 de fevereiro de 2021 (Codigo de Obras e Edificagdes de Curvelo), bem como na Lei
Complementar n® 149, de 23 de dezembro de 2020 (Parcelamento, Uso ¢ Ocupagio do Solo),
desde maio de 2021,

Além dos diversos aperfeigoamentos nas legislagdes em comento, pertinente se faz a citagio
de dois exemplos expoentes que concorrem positivamente com este que ora tramita nesta Casa
Legislativa, quais sejam: a implantagiio do Programa de Regularizagiio Fundidria ¢ a alteragiio no
Plano Diretor, realizados em 2022 e que ratificaram o compromisso de proporcionar moradia
digna e regularizada atentando a realidade local e as variagdes na regularizagio de edificagdes
erguidas sem prévia licenga e a revelia.

Registramos que em setembro de 2022, o COMDESP recebeu uma sugestdo de minuta do
Legislativo Municipal, resultado da convivéncia harmdnica entre os Poderes. E devido anotar que
o documento que segue sofreu diversas transformagdes, fruto do debate habitual ¢ democritico
realizado no Conselho, mantendo, contudo, a intengdio inicial manifestada por esta Casa
Legislativa e ja trazida pela Lei Complementar n® 152, de 2021, em seu art. 48, § 3° Insta
salientar a importdncia da construgfio ¢ do desenvolvimento de forma participativa, evidenciando
a representatividade da plenaria do COMDESP e sua absorgdo junto as demandas significativas da
tematica, fortalecendo os valores democriticos em nosso Municipio.

O fundamento legal do presente Projeto de Lei se baseia nos direitos fundamentais de
moradia, propriedade e interesse local urbanistico, e recai objetivamente sobre o art. 30, inciso
VIII, e art. 182, ambos da Constituigdo Federal de 1988, bem como no §3° do art. 48, da Lei
Complementar n® 152, de 2021, que institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Sabe-se que compete aos municipios gerenciar 0 modelo urbanistico, entretanto, ndo raro,
inimeras construgdes sdio realizadas a revelia, em completa inobservincia do regramento local,
fato que coloca o proprietario/possuidor na ilegalidade e impde ao Poder Piablico o dever de agir.




MUNICIPIO DE CURVELO

ESTADO DE MINAS GERAIS

Em atengfio as situagbes dessa natureza, revela-se necessdria a ediglio da presente lei especifica, a
fim de regularizar os iméveis edificados antes do inicio da vigéncia do novo Cdodigo de Obras e
Edificagdes, em fevereiro de 2021,

Além da dignidade em garantir a propriedade em pleno direito ao cidadao, cabe salientar
que a regularizaglio promove o imével do ponto de vista econdmico, pois eleva o valor comercial
da edificaglio, j& que se torna possivel constituir a propriedade através do registro no Cartério, de
forma célere ¢ oferecé-la como garantia real, além de impactar na arrecadagiio Municipal advinda
da tributagiio de impostos como IPTU e o ITBL. Em suma, o projeto se soma aos demais que vém
sendo executados, com beneficios sociais ¢ econdmicos indiscutiveis.

Assim, ¢ considerando a importiincia da matéria, na forma do art. 56 da Lei Orgéinica do
Municipio solicito urgéncia em sua apreciagio.

Atenciosamente,
Luiz Paulo Gloria Guimardies
Prefeito
Exmo. Sr.
Daniel Aratjo Souza
Presidente da Cimara Municipal

CURVELO/MG
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PROJETO DE LEI N" 44/2023

ESTABELECE CRITERIOS PARA
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES NOS
TERMOS DO § 3° DO ART. 48, DA LEI
COMPLEMENTAR N° 152, DE 02 DE
FEVEREIRO DE 2021.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido por esta Lei o Programa de Regularizagiio de Edificagdes executadas
sem prévia licenga ou em desacordo com o projeto aprovado, comprovadamente existentes até a
data da publicagiio da Lei Complementar n® 152, de 02 de fevereiro de 2021, que “institui o
Cddigo de Obras ¢ Edificagdes do Municipio de Curvelo”, ¢ que ndio tenham condigdes de
atender, no presente, as disposigdes da legislagiio urbanistica municipal vigente a época em que
foram edificadas.

Pardgrafo Gnico. O programa instituido por esta Lei atende ao previsto no § 3° do art. 48, da
Lei Complementar n® 152, de 2021,

Art. 2° A regularizagiio de que trata esta Lei serd onerosa ¢ se aplicard apenas as edificagdes
executadas sem prévia licenga ou em desacordo com o projeto aprovado, concluidas ou
paralisadas.

§ 1° Considera-se obra concluida aquela que atenda, cumulativamente, ds seguintes
condigdes:

I — tenham instalagdes hidrossanitdrias e elétricas executadas e devidamente ligadas a rede
piblica e passeios plblicos executados ao longo do meio-fio em frente ao lote;

Il — tenham parimetros minimos de higiene, de seguranga, de uso, de salubridade, ¢
habitabilidade, ¢ ainda, cumulativamente:

a) contrapiso concluido;

b) cobertura concluida;

¢) esquadrias instaladas;

d) instalagdes de combate a incéndio executadas, certificadas pelo 6rgdio competente,
quando necessério.

§ 2° Considera-se obra paralisada aquela abandonada pelo interessado injustificadamente,
com execugdo finalizada de alvenaria e parte estrutural.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS

Secio 1
Das Edificacdes Passiveis de Regularizagio

Art. 3° Sdo passiveis de regularizagio as edificagdes que:
I — ndio possuam projeto aprovado ou tenham sido executadas em desacordo com o projeto
aprovado;
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Il — foram construfdas ou ampliadas em desacordo com as normas do Codigo de Obras e
Normas de Urbanismo do Municipio de Curvelo (revogado pela Lei Complementar n® 152, de
2021);

111 - que se encontrem embargadas, por aplicagiio do disposto no art. 10 da Lei n® 778, de
1973 (revogada pela Lei Complementar n® 152, de 2021);

IV — estejam localizadas em loteamentos regularizados ou cadastrados para fins fiscais;

V — que nilo tenham atendido aos afastamentos frontal, lateral ¢ de fundos exigidos pelas
legislagdes municipais ¢ federais;

VI - que tenham sido edificadas com invasiio do sistema vidrio, excelo as situagbes em que
o elemento construido ou projetado avance sobre a pista de rolamento de velculos.

Pardgrafo Gnico. Para efeito do disposto no inciso V deste artigo, a regularizagiio, nos
termos desta Lei independe de anuéneia dos confrontantes.

Secio 11
Das Edificacdes niio Passiveis de Regularizagiio

Art. 4° Niio serfio passiveis de regularizagio as edificagbes que:

| — estejam localizadas sobre terrenos e logradouros puiblicos, salvo os casos especificos
previstos no inciso VI, do art. 3° desta Lei;

Il - estejam localizadas em faixa ndo edificavel junto a cursos d'dguas, linhas de
transmissdo, areas de dominios de rodovias ¢ ferrovias e demais faixas estabelecidas por
concessionarias;

Il - localizadas em dreas de preservagio permanente ou declaradas pela autoridade
competente como de interesse ambiental;

IV — situadas em dreas consideradas tecnicamente de risco, por 6rgdos ou autoridades
competentes;

V - estabelecidas em loteamentos clandestinos ou irregulares.

Segdo 111
Dos Paridmetros Construtivos Excepcionais

Art, 5° Para as edificagdes passiveis de regularizagiio, que niio respeitem a taxa de ocupagiio
definida pela Lei Complementar n® 135, de 04 de abril de 2019, serio observados os seguintes
pardmetros:

| — para lotes com drea até 180 m? (cento ¢ oitenta metros quadrados) serd permitida a taxa
de ocupagio de até 100% (cem por cento);

Il - para lotes com drea superior a 180 m* (cento ¢ oitenta metros quadrados) serd permitida
a taxa de ocupagiio de até 80% (oitenta por cento);

111 — para regularizagdo de edificagdes que ndo se enquadrem nas hipéteses dos incisos [ e Tl
do caput deste artigo sera devido o recolhimento do prego publico correspondente a regularizagdo
onerosa da edificagdio em dobro.

Art. 6° Para as edificagdes passiveis de regularizagdo, que ndo respeitem o coeficiente de
aproveitamento estabelecido pela Lei Complementar n® 135, de 2019 serdio observados os
seguintes pardmetros:

I — para lotes com drea de até 180 m* (cento ¢ oitenta metros quadrados) sera permitido
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,00;

Ytz
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Il — para lotes com drea superior a 180 m? (cento ¢ oitenta metros quadrados) até 360 m?
(trezentos ¢ sessenta metros quadrados) serd permitido o Coeficiente de Aproveitamento Maximo
de 2,50;

111 — para lotes com drea superior a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) serd
permitido o Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 3,50,

§ 1° Para aplicagfio dos parimetros definidos nos incisos do caput deste artigo, deverdo ser
observados concomitantemente os seguintes limites de altura:

| — nos casos previstos no inciso | a altura maxima permitida serd de 7,50 m (sele metros ¢
cinquenta centimetros);

I1 — nos casos previstos no inciso I a altura maxima permitida serd de 9 m (nove metros);

111 = nos casos previstos no inciso 111 ndio haverd limite de altura para os fins de aplicagio
dos pardmetros referidos neste artigo.

§ 2° As edificagdes que ultrapassem os parimetros maximos estabelecidos neste artigo
poderfio ser regularizadas mediante o recolhimento do prego plblico correspondente @&
regularizagfio onerosa da edificagiio em dobro.

Art. 7° Para as edificagdes passiveis de regularizagiio, que apresentem projegiio de fachada,
por sacadas, pavimentos, marquises, beirais, brises, elemento construtivo ¢ outros, respeitado o
livre trinsito de pedestres, serfio observados os seguintes pardmetros:

I - preservagiio de drea livre do passeio correspondente a 40% (quarenta por cento) de sua
largura;

I1 — altura minima de 3 m (trés metros) acima do nivel do passeio.

Att. 8° As edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, passiveis
de regularizagiio, deverdio ter em cada unidade residencial, ambientes para estar, repouso, preparo
de alimentos e higiene.

Art. 9° As edificages destinadas ao uso comercial, passiveis de regularizagiio, deverdo ter
pelo menos:

I — um percurso acessivel as pessoas com deficiéncia, do logradouro ao interior das lojas e
das dreas de uso comum da edificagiio;

11 — viios de acessos com dimensdo minima de 0,80 m (oitenta centimetros) de largura.

Pardgrafo Gnico. Hipéteses de impossibilidade de atendimento aos parimetros de
acessibilidade estabelecidos por este artigo deverdo ser comprovadas por meio de parecer técnico
do responsével técnico apresentante e passardio por andlise por érgdo responsével que avaliard a
impossibilidade e a seguranga para ingresso no imével.

CAPITULO T
DO PROCEDIMENTO

Seg¢io |
Da Documentagio

Art. 10. Para regularizagio da edificag@io nos termos desta Lei, o proprietirio ou possuidor
deverd apresentar requerimento padréio junto & Administragio Municipal acompanhado do projeto
de levantamento arquitetdnico, com apresentagiio do respectivo Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Termo de Responsabilidade
Técenica (TRT) e dos seguintes documentos:

NP7
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I — planta do terreno, com indicaglio das divisas confinantes do lote, ou parte de lote, da
orientagio magnética, da sua posigio em relaglio aos logradouros piblicos e & esquina mais
proxima, das construgdes jd existentes no mesmo e os lotes adjacentes;

11 - planta baixa da edificagfio com cotas ¢ referéncia de nivel de cada pavimento ¢ de todas
as dependéncias;

111 — fachada da edificagfio, com indicagdes de “grade™ da rua e do tipo de fechamento de
terreno no alinhamento (gradil);

IV — segdes longitudinais ¢ transversais (cortes) do terreno de muro a muro, da edificagiio,
de suas dependéncias e do passeio, devidamente cotadas;

V — diagrama da cobertura;

VI - detalhes construtivos, rampas, escadas, bem como o passeio, com os devidos
equipamentos pablicos ¢ vegetaglio, caso existam, tais como drvores, postes, faixas de seguranga e
outros;

VII - notas de alinhamento nos casos de construgdes no alinhamento;

VIIT - documentos de identificagiio do proprietdrio ou possuidor;

IX — comprovante de recolhimento do prego publico correspondente a regularizagiio
onerosa da edificagdo;

X - Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros referentes as instalagdes de prevengiio e
combate a incéndio executadas, quando for o caso;

Xl = formulario de caracterizagio da edificagio com breve descritivo da concepgio
arquitetdnica ¢ do tipo de uso pretendido, conforme regulamento do Poder Executivo.

Pardgrafo tnico. Além dos documentos previstos no caput deste artigo ¢ seus incisos, o
requerente deverd apresentar comprovante de que a edificaglio tenha sido concluida antes da
vigéncia da Lei Complementar n® 152, de 2021, podendo ser admitidos para esse fim qualquer dos
documentos indicados abaixo ou outros que comprovem de modo inequivoco 0 marco temporal:

| — certiddo de langamento da edificagiio no Cadastro Imaobilidrio do Municipio de Curvelo;

11 - imagens aéreas extraidas de softwares de geoprocessamento com referéncia de data;

11T - foto aérea com referéncia de data;

IV ~ laudo de vistoria da fiscalizagdio, notificagiio e autuagiio pelo 6rgido competente do
Municipio;

V — guias de IPTU, contas de dgua, luz e contratos particulares com firma reconhecida.

Seg¢io 11
Dos Procedimentos Especificos

Art. 11, Quando se tratar de edificagfio com mais de um proprietirio ou de condominio onde
ndo exista a figura do Representante Legal, deverd constar no processo a autorizagdo de todos os
proprietirios através de instrumento publico de procuragio, ou instrumento particular
correspondente com firma reconhecida em cartorio.

Art. 12. Na hipdtese de regularizagio parcial da edificagiio deverd ser indicado de forma
inequivoca pelo Responsdvel Técnico, na planta apresentada através de hachuras, a drea ja
regularizada e a area objeto da regularizagdo.

Art. 13. O responsavel técnico pelo levantamento da construglio existente e objeto da

regularizagiio, deverd indicar as irregularidades observadas na edificagdo, conforme modelo
constante no Anexo Il desta Lei.

¥ /e
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Pardgrafo Gnico. Constatada desconformidade entre a informaglio declarada pelo
Responsével Técnico subscritor do projeto na forma do caput deste artigo, serd recolhido valor
complementar, devidamente apurado nos termos definidos nesta Lei.

Art. 14, Apds o protocolo do requerimento acompanhado da documentagiio indicada no art.
10 desta Lei, os autos do processo administrativo serfio encaminhados & Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos, que analisard o levantamento da construgio existente, através do seu
Departamento de Engenharia que emitird parecer técnico conclusivo pela aptidio ou nilo da
edificagiio para a regularizagio nos termos definidos por esta Lei.

Segiio 11
Da Conclusiio da Regularizagiio

Art. 15, Concluida a regularizagiio da edificagiio serd concedida a Certidiio de Baixa de
Construgio ou a Certiddo de Habite-se, que serd expedida apds vistoria do imovel, que deverd
apontar as seguintes condigdes:

I — que a edificaglio existente se encontra de acordo com o projeto de levantamento
considerado apto ao processo de regularizagiio;

I1 - que foram atendidas as condigdes previstas nesta Lei;

Ill - que os passeios frontais & edificaglio estdo finalizados e os logradouros publicos
encontram-se limpos ¢ desobstruidos de material de construgdo,

Art. 16. Os processos de regularizagio de edificagbes ja protocolizados perante a
Administragio Pablica Municipal, antes da vigéncia desta Lei, poderio ser enquadrados pelo
presente programa de regularizagfio, desde que cumpridas todas as exigéneias e formalidades e
mediante manifestagiio do interessado, por requerimento nos termos do Anexo | desta Lei.

Art. 17. A Administragio Pablica, por meio de seus orglios competentes, poderd a qualquer
tempo, mesmo apds efetuada a regularizagiio da edificaglio, verificar a veracidade das informagdes
apresentadas relativas as condigdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de acessibilidade,
de seguranga ¢ uso, bem como solicitar esclarecimentos ao requerente.

Pardgrafo Gnico. Constatadas a qualquer tempo, divergéncias nas informagdes ou
discrepéincias de valores recolhidos decorrentes de tais divergéncias, o requerente serd notificado
a sand-las ou esclarecé-las, no prazo de 30 (trinta) dias (teis, sob pena de arquivamento do
procedimento administrativo de regularizagio ou da declaragio de sua nulidade e instauragiio do
competente processo administrativo, quando jé finalizado o processo de regularizagio.

_ CAPITULO IV s
DO PREGO PUBLICO PARA REGULARIZACAO

Art. 18. O prego piblico para regularizagiio oncrosa de edificagdes, nos termos previstos
por esta Lei ¢ o resultado da seguinte formula: RO = (TAP + TAH) + 25%, onde:

I - RO: Regularizagdo onerosa;

IT — TAP: Taxa de aprovagio de projeto;

111 - TAH: Taxa de Alvara de Habite-se.

Pardgrafo Gnico. Para a regularizagiio de edificagdes previstas nesta Lei, o prego publico
previsto no caput deste artigo se impde de forma (nica e exclusiva, ndo sendo devida nenhuma

outra cobranga, independente de sua natureza.
\J
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Art. 19. As habitagdes classificadas como edificagdes residenciais unifamiliares de interesse
social com drea méxima de 70 m? (setenta metros quadrados) ficam isentas do pagamento da taxa
fixada para a regularizagdo, observada a legislagio municipal ¢ federal pertinente ¢
especificamente as condigdes definidas pela Lei Complementar Municipal n® 70, de 18 de junho
de 2010.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 20, As edificagdes langadas de oficio pelo Departamento de Cadastro até 31/12/2011,
através de procedimento administrativo de recadastramento imobilidrio ¢ atualizagio de
informagdes da base de dados, para fins de cadastro tributdrio, sio consideradas em condigdes de
uso ¢ habitaglio, ficando dispensadas de regularizagio pelo proprietdrio ou possuidor nos termos
desta Lei.

Pardgrafo tnico. A dispensa de regularizagfio concedida no caput deste artigo, ndo impede a
adesfio do proprietdrio ou possuidor ao programa de regularizagiio instituido por esta Lei, se dele
precisar para outros fins.

Art. 21. Esta Lei serd regulamentada pelo Executivo, no que couber, no prazo de 45
(quarenta ¢ cinco) dias de sua publicagio.

Art. 22. O programa instituido por esta Lei terd vigéncia de 2 (dois) anos, podendo ser
prorrogado por Decreto do Executivo por igual periodo.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Curvelo, 7 de junho de 2023.

i

Luiz Paulo Gloria Guimardes
Prefeito
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ANEXO [

REQUERIMENTO DE ENQUADRAMENTO
(a que se refere o art. 16, desta Lei)

Proprietario: CPF:
Enderego: N° Bairro:
Inscrigiio Municipal: Area:
Motivo do Requerimento:
Data:
Assinatura do Requerente

[




ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO 11

MUNICIPIO DE CURVELO

RELATORIO DE LEVANTAMENTO PARA ANALISE TECNICA

(a que se refere o art. 13, desta Lei)

Taxa de ocupagio.

Projeglio de elemento construtivo.

Afastamento frontal, lateral e de fundos.

Coeficiente de aproveitamento.

Inexisténeia de pardmetros de acessibilidade (edificagdes comerciais).

Inexisténcia de compartimentos obrigatérios (edificagdes residenciais).

Invasdio do sistema vidrio.
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Curvelo/MG,

Assinatura com ART
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ANEXO 111
(a que se refere o art. 18, desta Lei)

; VALORES DA REGULARIZACAO ONEROSA

Intervalo da metragem Valor do m?*

de 70 até 100 m? R$ 5.31 (cinco reais e trinta ¢ um
centavos)

de 100 até 150 m? R$ 6,48 (seis reais ¢ quarenta e oito
centavos)

de 150 até 200 m? R$ 6,88 (seis reais ¢ oitenta e oito
centavos)

acima de 200 m? R$ 8,85 (oito reais e oitenta e cinco
centavos)

* (Aprovagiio de projeto + Habite-se)

i |,




